UBND TINHBINH DUONG ~ CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

SO XAY DUNG Péc 14p - Tu do - Hanh phiic
S6: WOH /SXD-QLN Binh Duong, ngayd® thing 01 nim 2025
V/v huy déng vén theo

hinh thtrc ban nha & hinh thanh
trong tuong lai tai du 4n Khu
can ho Habitat Binh Duong -
Giai doan 3

Kinh giti: Cong ty TNHH Phat trién VSIP - Sembcorp Gateway

S6 Xy dung nhén dugc hé so dé nghi théng bdo nha & hinh thanh trong
tuong lai du diéu kién dugc ban, cho thué mua ddi véi cac cin ho thudc cong trinh
Khu cdn ho Habitat Binh Dl,rorng - Giai doan 3 (06 thap: C1, C2, C3, D1, D2, D3)
tai phuong Binh Hoa, thanh pho Thuan An ctia Céng ty TNHH Phat trién VSIP -
Sembcorp Gateway, Ma s6 ho so H09.16—250102-000§ ngay 02/01/2025 cta Bo
phan ti€p nhén va tré két qua S& Xay dung (kem theo hé so du dn).

Qua xem xét hd so do Cong ty cung cap, S& X4y dung cé y kién nhu sau:

I. Thong tin chung vé dw 4n :

1. Tén Dy an: Khu cén hd Habitat Binh Duong - Giai doan 3 (06 thap: Cl1,
C2, C3,Dl1, D2, D3).

2. Dia chi: Phuong Binh Hoa, thanh phd Thuén An, tinh Binh Duong.

3. Chui dau tu: Cong ty TNHH Phat trién VSIP - Sembcorp Gateway

4. Quy m6 du an: 793 cin hd.

5. Quy mb phan ban nha & hinh thanh trong tuong lai: 651 can hd & (chung

cu).

II. Phap ly du 4n

1. Thong tin phap 1y v& hd so thi tuc diu tu ciia du an

. - Vinban 50 268/UBND-KTN ngay 24/01/2014 ctia Uy ban nhan dén tinh
vé€ viéc chap thudn dau tu du 4n bat dong san VSIP;

.- Quyét dinh s6 2808/QD-UBND ngay 27/9/2019 cita U§ ban nhén dan tinh
v€ viéc chap thuan chuyén nhuwong mét phan du 4n Bét dong san VSIP (Khu phirc
hop), phuong Binh Hoa, thi x& Thudn An, tinh Binh Duong;

- Gidy chimg nhn ding ky ddu tw ma s0 du an 2112282317 ciia S& Ké
hoach va Pau tu, ching nhan lan dau ngay 01/11/2013, chimg nhén diéu chinh lan
thtr 5 ngay 30/9/2024.

2. Thong tin phap 1y vé hd so quy hoach, thiét ké, xay dung, méi trudng,
phong chéy chita chay cta Du 4n
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Quyét dinh s6 2395/QD-UBND ngay 30/8/2012 ciia UBND tinh Binh
Duong vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu phtrec hop
tai phuong Binh Hoa, thi xa8 Thuan An, tinh Binh Duong;

- Quyet dinh sb 989/Qb-UBND ngay 15/4/2021 cia UBND tinh Binh
Duong vé viée phé duyét diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu
phtre hgp tai phuong Binh Hoa, thanh ph6 Thuén An, tinh Binh Duong;

. - Vanban 56 317/CPN-QLXD ngay 03/6/2021 ctia Cyc Cong tac phia Nam
ve viéc thong bao két qua tham dinh bao cdo nghién ctru kha thi dau tu xay dung
du an “Khu cén h¢ Habitat Binh Duong - Giai doan 37;

- Quyét dinh s0 04/2021 ngay 01/11/2021 ctia Cong ty TNHH Phat trién
VSIP - Sembcorp Gateway vé viec phé duyet thiet ké xay dung trién khai sau thiét
ké co s0;

- Quyét dinh s6 666/QD-UBND ngay 21/3/2013 ctia Uy ban nhan dén tinh
ve viéc phé duyét Bao cdo danh gid tac dong moi truong Dy an Khu phirc hop
VSIP, dién tich 68.143,7 m? ciia Cong ty Lién doanh TNHH Khu Cong nghiép
Viét Nam - Singapore tai Pai 161 Hitu Nghi, Khu Cdéng nghiép Viét Nam -
Singapore;

- Giély chimg nhan Tham duyét thiét ké vé phong chdy va chita chdy sb
468/TD-PCCC ngay 20/6/2021 ctia Phong Canh s4t PCCC va CNCH - Céng an
tinh Binh Duong;

- Giay phép xay dung do S& Xéay dung cép sé 4076/GPXD ngay
06/12/2021 cong trinh Khu can hd Habitat Binh Duong - Giai doan 3 thudc du an
Khu cén ho Habitat Binh Duong.

- Thong béo khéi cong xay dung cong trinh sé 01/2022/TB-GW ngay
14/01/2022 cia Cong ty TNHH Phat trién VSIP - Sembcorp Gateway;

- Bién ban nghiém thu hoan thanh b phén cong trinh, giai doan thi cong
xdy dung ngay 31/5/2022.

- Vin ban s6 275/CPN-QLXD ngay 15/6/2022 cia Cyc Cong tac phia Nam
vé két qua kiém tra cong tac nghiém thu hang muc phan coc, méng, san ting hdm
cua cdng trinh Khu cén ho Habitat Binh Duong - Giai doan 3.

3. Thong tin phap 1y vé dit dai ctia Dy 4n
- Quyét dinh s6 3992/QD-UBND ngay 30/12/2019 ctia UBND tinh vé viée
thu hoi dat cua Cong ty Lién doanh TNHH Khu cdng nghi¢p Viét Nam -
Singapore; giao dat cho Cong ty TNHH phat trién VSIP - Sembcorp Gateway de
thuc hién dy an Khu can h Habitat Binh Duong.
_ - Thong bao ndp tién thué dat s6 5621/CT-TB ngay 20/5/2013 ctia Cuyc
Thué tinh Binh Duong va Thong bao ndp 1¢ phi trude ba nha, dat s6 1502/TB-CT
ngay 20/01/2020 ctia Cuc Thué tinh Binh Duong.

- Cong ty TNHH Phat trién VSIP - Sembcorp Gateway da duge S¢ Tai
nguyén va Mdi truong (thira uy quyén Uy ban nhén dén tinh Binh Duong) cap
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Glay ching nhén quyén st dung dat quyen sO hitu nha ¢ va tal san khac gan 11en
v6i dat CK 648839 ngay 21/02/2020 véi dién tich 18.121 m?* thugc thira dat sé
671, t& ban dd sb 30 (DC3) tai phuong Binh Hoa, thi xi (nay 14 thanh phd) Thuan
An; muc dich st dung dat: Pat & do thi; thoi han str dung dén ngay 01/11/2063,
ngudn gbc sir dung: Nha nude giao dat c6 thu tidn sir dung dat.

4. Vé tién d6 thuc hién dyu 4n: Theo bién ban khao sat ngay 16/01/2025 cua
S& Xay dung, ghi nhéan:

Tai thoi diém khéo sat cong trinh du 4n Khu can ho Habitat Binh Duong -
Giai dogn 3 dé x8y dung hoan thanh xong phan than cta 06 thap (C1, C2, C3, DI,
D2, D3) Ha tang k¥ thuat di co ban hoan thanh, dang trién khai hoan thlen noi
that céc can hd.

5. Vé viéc thé chap du 4n ddu tu xdy dung nha & va thé chép nha & hinh
thanh trong tuong lai:

- Chi ddu tu di ky Hop ddng cho vay theo dy an diu tu sb
0543/KHDN/23/CVDA ngay 11/12/2023 véi Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét
nam - Chi nhanh Tan Pinh.

- Chu dau tu d3 ky Hop dong thé chap quyén khai théc, quan 1y du 4n dau tu
s6 0601/VCBTDN/KHDN/23/HDTC ngay 11/12/2023 véi Ngln hang TMCP Ngoai
thuong Viét nam - Chi nhanh Tan Dinh.

II1. Thong tin vé nha & hinh thanh trong twong lai dd diéu kién dwoc ban,
cho thué mua

- S6 lugng nha &: 651 can.
- Loai nha ¢: Cén h chung cu.

- Vi tri, dién tich: cu thé duoc néu trong Van ban s6 72/2024/TB-GW ngay
26/12/2024 ctia Cong ty TNHH Phat trién VSIP - Sembcorp Gateway.

IV. Piéu kién ciia nha 6 hinh thanh trong twong lai tai dy an di dap Gng
dé duwgc ban cho thué mua:

1. Cén ctr quy dinh Piéu 24 Luat Kinh doanh bt dong san nam 2023; Luéat
Nha & nim 2023 va ho so du 4n, ¥ kién ctia céc sd, nganh va dia phuong lién quan
dén dy an (S& Tai nguyén va Moi truong tai Van ban so 248/STNMT-VPDKDPD
ngay 16/01/2025; Cuc Thué tinh tai Vén ban s6 333/CTBDU-HKDCN ngay
23/01/2025; Cong an tinh tai Van ban s6 238/CAT-PA04; Cuc Thi hanh 4n dan su
tinh tai Van ban s6 105/CTHDS-NV ngay 16/01/2025; Toa 4n tinh tai Van ban so
40/TA-VP ngay 15/01/2025; UBND thanh phé Thuin An tai Vin ban s
257/UBND-KT ngay 17/01/2025), cu thé, ghi nhén:

- Nha ¢ dd duoc khoi cong x8y dung theo quy dinh ciia phép luat vé xay
dung.

- C6 mot trong céc loai gidy to vé quyen sir dung dét sau day:

+ Quyét dinh cho phép chuyén muc dich st dung dat;
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+ Gidy chiing nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khéac
gan lién voi dat.
- C6 céc loai gidy to sau day:
+ Gidy phép xdy dung nha &, cong trinh xdy dung;

+ Thong béo khoi cong xdy dung nha ¢, cong trinh xdy dung ha tang k¥
thuét cta du an;

+ Gidy to vé nghiém thu viéc da hoan thanh xay dung co s& ha tang k¥ thuat
theo quy dinh ctia phap luat vé x4y dung tuong tmg theo tién d6 du 4n.

- Nha & nam trong du 4n bit dong san di duge co quan nha nude cé tham
quyén chép thuén theo quy dinh ctia phép luat va trong ndi dung du 4n dugc chép
thudn c6 muc dich dau tur x4y dung nha &, cong trinh xay dung dé ban, cho thué
mua tai Quyét dinh sé 268/UBND-KTN ngay 24/01/2014 cta Uy ban nhan dén
tinh Binh Duong va Gidy ching nhén dang ky dau tu ma sb du 4n 2112282317
ctia S& K& hoach va Pau tu, ching nhan 1an dau ngay 01/11/2013, chimg nhan
diéu chinh 1an thtr 5 ngay 30/9/2024.

- bap ting diéu kién quy dinh tai cac diém b, c, d, d khoan 1, diém a va diém
¢ khoan 2 Piéu 14 ctia Luat Kinh doanh bét dong san nam 2023.

- DA duoc cong khai thogg tin vé bét dong san, du 'ap bét ddng san duwa vao
kinh doanh theo quy dinh tai Piéu 6 cua Ludt Kinh doanh bat dong san nam 2023.

2. S¢ X4y dung thong bao, nhu sau:

- Téng $6 651/793 cin hd chung cu thudc dy an Khu cén ho Hab}tat - Giai
doan 3 (06 thap: Cl1, C2, C3, D1, D2, D3) do Cong ty TNHH Phat trien VSIP -
Sembcorp Gateway lam chi dau tu du diu kién duge huy dong von theo hinh thire
ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai, Cong ty phai thyc hién day du cac trach
nhiém, yéu cau tai muc V cua Vian ban nay.

- Déi véi 142 can h¢ ting so véi Vin ban sé 268/UBND-KTN ngay
24/01/2014 cta Uy ban nhén dan tinh duge néu tai Van ban so 317/CPN-QLXD
ngay 03/6/2021 cta Cuc Cdng tac phia Nam. Chi dau tu dugce huy dong von theo
hinh thirc ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai sau khi dugc co quan nha nuge ¢6
tham quyeén ra soat viéc diéu chinh so cén ho tang lén 142 cén.

V. Trach nhiém, yéu cau d6i véi chii du tw dir 4n

- Chju trach nhiém vé cac théng tin v& du 4n, chii du tu, cam két v& nha &
hinh thanh trong twong lai taj du 4n an Khu can h¢ Habitat - Giai doan 3 (06 thap:
Cl, C2, C3, D1, D2, D3) day du, chinh xéc, trung thuc do Cong ty ndp 1én So
Xay dung.

- Chiu tréch nhiém yé bao dam nha & hinh thanh trong tuong lai ‘tai du an
da dép tmg du diéu kién dé duge ban cho thué mua theo quy dinh tai Diéu 24 cta
Luét Kinh doanh bat dong san nam 2023.
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- Ky hop dong mua ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai
tuén thu quy dinh va dép tng cac didu kién theo quy dinh cua phap luat ve kinh
doanh bat dong sén.

- Trude khi béan, cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai, Céng ty
phai dam bao diéu kién dé dugce Ngan hang thuong mai c6 dii ndng luc thue hién
phat hanh ting Thu bdo lanh vé viée thuc hién bao 1anh nghia vu tai chinh cua
chi dau tu dbi véi khach hang khi cha dau tu khong ban giao nha & theo diing tién
do di cam két véi khach hang theo quy dinh tai Diéu 26 Luat Kinh doanh bt
dong san nim 2023; Piéu 13 Théng tu s6 11/2022/TT-NHNN ngay 30/9/2022 cta
Ngan hang Nha nude Viét Nam quy dinh vé bao linh ngén hang.

- Do Cong ty di thé chap du 4n hinh thanh trong tuong lai, trudce khi ban,
cho thué mua nha & tai dy 4n, Céng ty phai thuc hién theo quy dinh tai Khoan 2
Piéu 183 Luat Nha ¢ ndm 2023 va dang ky bién phap dam bao theo quy dinh tai
Nghi dinh sé 99/2022/ND-CP ngay 30/11/2022 cia Chinh pha quy dinh ve déng
ky bién phap dam bao lién quan dén thé chip quyén sir dung dat, tai san gin lién
v6i dét tai Du an.

- Trudce va sau khi ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai,
Cong ty phai dam bao dleu kién dé thuc hién ding cac noi dung tai Hop dong cho
vay theo dur 4n dau tu sb 0543/KHDN/23/CVDA va Hop dong thé chip quyén khai
théc, quan 1y du &n dau tu s6 0601/VCBTDN/KHDN/23/HDTC ngay 11/12/2023.

- Du an an Khu can ho Habitat Binh Du(mg - Giai doan 3 (06 thap: Cl, C2,
C3, D1, D2, D3) chua dugc phép ban nha ¢ tai dy 4n cho t6 chirc, ca nhan nude .
ngoai. Do d6, trude khi chi dau tu ban cho t6 chirc, ¢4 nhan nudc ngoai nha ¢ tai
du an, Cong ty lién h¢ S& Xay dung dé dwoc xem xét, x4c dinh sb luong nha ¢ ¢
riéng 1& ma t6 chirc, ¢4 nhan nude ngoai duoc s¢ hitu tai dy an theo quy dinh cta "

phép luat vé nha & (néu co). 2

- Str dung nguon Von da huy dong vao ding myc dich xay dung nha ¢ tai
du 4n; nghiém cAm chu dau tu huy dong vuot qua s tién mua, thué mua nha &
dugc ng trude cua khach hang theo quy dinh ctia phap ludt; trudong hop str dung
sai myc dich nguon vbn huy déng hodc chiém dung von dd huy dong hodc huy
dong vuot qua so tién mua, thué mua nha & ing trude clia khach hang thi phai
hoan lai s6 tién d& huy dong sai quy dinh, phai bdi thudng (neu gay thiét hal) va
bi xu phat vi pham hanh chinh theo quy dinh cia phéap lut vé xit phat vi pham
hanh chinh hogc bi truy ctru trach nhiém hinh su theo quy dinh ctia phap luat.

- Thye hign VleC huy dong von lan dau khong quéa 30% g1a trj hop ddng bao
gdm ca tlen dat epe! nhu:ng lan tiép theo phai phu hop véi tién d6 xdy dung
nhung tong sb khong qua 70% gi4 tri hop dong khi chua ban giao nha cho khach
hang va khoéng dugc thu qua 95% gia tri hop dong khi bén mua chua duge cap
glay ching nhan quyén st dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khéc gan lién
véi dét, dam bao theo quy dinh (quy dinh tai Diéu 25 Ludt Kinh doanh bat dong
san nam 2023).

! Theo khoén 5 Diéu 23 Ludt Kinh doanh bit dong san nam 2023.
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- V& hop ddng ky két v6i nguoi mua nha & thue hién theo quy dinh tai Nghi
dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ctia Chinh pht va quy dinh cua phap luét
khéc c¢6 lién quan..

- Cong bd cong khai thong tin ctia Dy an theo quy dinh tai Piéu 6 Luat
Kinh doanh bét dong san nam 2023, dic biét thong tin nhu: hop dong bao lanh;
vin ban cho phép ban, cho phép thu€ mua ctia co quan ¢6 tham quyén ddi vdinha
& hinh thanh trong tuong lai tai dy an; cac han ché vé quyén so hitu, quyen sir
dung bat dong san (néu co).

- Thyc hién ddy du ngh1a vu clia bén ban nha ¢ theo quy dinh tai Piéu 19
va biéu 26 Luét Kinh doanh bt dong san nam 2023 va nghia vu cua chu dau tu
du an phét trién nha & theo quy dinh tai Ludt Nha ¢, Luat Dau tu, Luat Xay dung,
Luat Bao vé moi trudong va céc quy dinh cta phéap ludt khac kém quy dinh hudng
dan thuc hién c6 lién quan.

- T1ep tuc hoan thi¢n céc thu tuc phap ly du an, trién khai dau tur xay dung
cong trinh d8 bao dam hoan thanh du 4n theo tién d6 dv 4n di dugc cép co6 tham
quyén chip thuan, chu dAu tu d3 phé duyét (dén thang 12/2025).

- Thuc hién ché do cung cap thong tin, dit lidu vé du 4n bét dong san theo
quy dinh tai Nghi dinh s6 94/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ctia Chinh phu, Quyét
dinh sb 44/2024/Qb-UBND ngay 18/10/2024 ctia UBND tinh, gui vé S¢ Xay
dung dé cap nhat, tong hop, theo di theo thidm quyén.

- Cong ty phdi thuc hién cac nghia vu tai chinh c6 lién quan dén dy an
trong qua trinh trién khai thuc hién theo Vin ban cam két sb 04/2025/CV-GW
ngay .. 47/01/2025 cta Cong ty TNHH Phat trién VSIP - Sembcorp Gateway

(néu co)

- Du 4n thudce dbi twong phai cé Gidy phep méi trudng, d& nghi Cong ty
nhanh chéng bd sung, chinh sitra va 1am rd cac ndi dung theo Coéng van so
157/STNMT-CCBVMT ngay 06/01/2025 ctia S& Tai nguyén va Moi trudng.

Trén day 14 y kién ctia S& Xay dung vé viée thong bao du diéu kién ban nha
& hinh thanh trong twong lai dbi v6i du 4n Khu can ho Habitat - Giai doan 3 (06
thap: C1, C2, C3, D1, D2, D3) tai phuong Binh Hoa, thanh phb Thuin An, tinh
Binh Duong do Cong ty TNHH Phét trién VSIP - Sembcorp Gateway lam chu
dau tu./. .

Noinhin: KT. GIAM BOC
- Nhu trén;

- UBND tinh (b/c);

- UBND thanh phd Thuén An (dé biét);
- NH Nha nuée VN CN Binh Duong;

- GP, cac PGP SXD;

- Website S& XD;

- Thanh tra s&;

- Luu: VT, QLN, An)(’/
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