CONG HOA XA HQI CHU NGHiA VIET NAM
Déc 1ap - Tu do - Hanh phic

HQP PONG THUE PHAN DIEN TiCH SAN XAY DUNG TRONG

CONG TRINH XAY DUNG
SO: i

Can ct Bo Luat Dan Su s6 91/2015/QH13 ngay 24 thang 11 nam 2015;

Can ctr Luat Kinh Doanh B4t Pong San s6 29/2023/QH15 ngay 28 thang 11 nim 2023;

Céan cu Nghi dinh §6 96/2024/ND-CP ngay 24 thang 07 ndm 2024 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mot so diéu ctia Luat Kinh Doanh Bat Pong San;

Can ctr cac van ban, ho so phap ly du an:

+

Gidy chitng nhén dang ky dau tw, ma sé dw an 2112282317 do Sé Ké hoach va
Pau tw tinh Binh Dwong cdp lan dau ngay 01/11/2013, chirng nhdn diéu chinh
lan thit 5 ngay 30/09/2024;

Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén s hitu nha 6 va tai san khéc gan lién
véi dat s6 CK 648839, s6 vao sé cap GCN: CT51850 cdp béi So Tai nguyén va
moi truong tinh Binh Dwong ngay 21/02/2020;

Gidy phép xdy dung s6 4076/GPXD do S¢ Xdy dung tinh Binh Dwong cdp ngdy
06/12/2021 cho cong trinh Khu can hé Habitat Binh Duong — giai doan 3,
Théng bdo két qua kiém tra cong tac nghiém thu hoan thanh cong trinh xdy dung
$6 42/GP-DDCN/HT do Cuc Gidm dinh Nha nuéc vé chat luwong cong trinh xdy
dung — B6 Xay dung cap ngay 01/04/2025.

Hai Bén duéi day gém:

I.

BEN CHO THUE PHAN DIEN TICH SAN XAY DUNG (sau ddy goi tit 1a “Bén
Cho Thué”)
Tén t6 chirc : CONG TY TNHH PHAT TRIEN
, VSIP-SEMBCORP GATEWAY
Giay Chung nhén 1 3702228917

dang ky doanh nghiép sd .
Nguoi dai dién theo iy quyén: [ ]

Chure vu [ ]

bia chi - S6 8 Pai 16 Hiru Nghi, Khu cong nghiép Viét Nam-
Singapore, Phuong Binh Hoa, Thanh phé H6 Chi
Minh

bién thoai lién hé .l ]

Fax Ol ]

S tai khoan 0 ]

Tai ngan hang .| ]

Ma s6 thué : 3702228917
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II.  BEN THUE PHAN DIEN TICH SAN XAY DUNG (sau day goi tit 1a “Bén Thué”)

Tén tb chirc, ¢ nhan 0 ]

[Ap dung ddi véi ca nhan]

CMND/CCCD/Th¢ céan cude theo quy dinh cua phép luat vé can cude hodc ho chiéu
SO ... CAp ngAY: ...feei . ,tal

Noi dang ky cu tri: [ ]

Dia chi lién hé: | ]

Dién thoai lién hé: [ ] Fax (néu co): [ ]
S6 tai khoan (néu co): [ ] Tai Ngan hang [ ]
M sb thué (néu co): [ ]

[Ap dung @i véi to chirc]

Giay Chimg nhan .| ]

dang ky doanh nghiép sd
Nguoi dai dién theo phap luét:
Chtic vu :
bia chi

bién thoai lién hé
Fax

S6 tai khodn

Tai ngan hang

[
o[
o[
o[
o[
o[
gan b [
Ma3 so thué [

e e e e e e e

Hai Bén dong ¥ ky két ban hop dong thué phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay
dung (“Phan Dién Tich San Xay Dung”) nay (“Hop dong”) véi cac diéu, khoan sau day:
PIEU 1: CAC THONG TIN VE PHAN DIEN TiCH SAN XAY DUNG

1. Vi tri Phan Dién Tich San Xay Dung: [ ].

2. Vi tri, dia diém Phan Dién Tich San Xay Dung: S6 8 Dai 16 Hiru Nghi, Khu cong nghiép
Viét Nam-Singapore, Phuong Binh Hoa, Thanh pho H6 Chi Minh.

3. Hién trang vé chat lugng Phan Dién Tich San Xay Dung: [ ]
4, Dién tich ctia Phan Dién Tich San Xay Dung:
- Téng dién tich san xay dung cho thué: [ Jm?

5. Cong nang su dung: [ ]

6. Trang thiét bi kém theo: [ 1.

PIEU 2: GIA THUE PHAN DIEN TiCH SAN XAY DUNG
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Gia thué Phan Dién Tich San Xay Dung la: [ ]ddng/thang (Bding chir: | )
(“Gia Thu@”).

Gia Thué nay da bao gom: [ ].

Céc chi phi st dung dién, nudc, dién thoai va cac dich vu khac do Bén Thué thanh toan
cho bén cung cap dién, nudc, dién thoai va cac co quan cung cap dich vu khac.

Cac thoa thuan khac:

(2)

(b)

(©)

Gia Thué dugc tinh theo cong thirc ldy don gia 01 m? dién tich st dung (x) voi
tong dién tich su dung trong Phan Dién Tich San Xay Dung; cu thé la: [ ]
m? str dung (x) [ ] dong/1 m? sir dung.

Bén Thué phai thanh toan cho Bén Cho Thué mot khoan tién dit coc la [
]dong (Bang chit: [ ] dong) tuong duong [ ] thang Gia Thué (“Tién
Pit Coc”) trude hodc vao ngiy ciia Hop Pong nay. Tién Pat Coc nay sé duoc
hoan tra (khong 1i suat) cho Bén Thué trong vong sau muoi (60) ngay ké tir khi
két thiic Thoi Han Thué ctiia Hop Pong nay. Bén Cho Thué duge quyén khau trir
cac nghia vy, trach nhiém tai chinh ctia Bén Thué phét sinh theo Hop Pong nay
(néu c0O) vao Tién Pat Coc trudce khi tién hanh hoan tra Tién Pat Coc.

Dé lam rd, Gia Thué khong bao gom:

- Pién tiéu thu thuc té can ct chi s6 déng ho dién lép dat tai Phan ’Dién Tich
San Xay Dung. Pon gia dién s€ tinh theo gia ctia don vi cung cap va’hodc
don gia do don vi quan ly thong béo;

- Tién nude tiéu thy hang thang ciia Bén Thué s& duoc do bang dfmg h6 nudc
(c6 tem kiém dinh) do Bén Thug trang bi riéng va lap dat tai Phan Dién Tich
San Xay Dung. Pon gia tién nudc s& tinh theo gia cta don vi cung cép
va/hodc don gia do don vi quan Iy thong bao. Bén Cho Thué s€ thong bao
cho Bén Thué trong truong hop c6 su thay doi don gia di¢n, nudc quy dinh;

- Tién dién thoai, Internet va chi phi két ndi;

- V¢ sinh trong Phén Dién Tich San Xay Dung;

- Phi bao dudng va cac chi phi dich vu khac trong Phan Dién Tich San Xay
Dung;

- Céc chi phi khéc phai tra theo yéu cau cua co quan chirc ning ddi voi nganh
nghe kinh doanh ctia Bén Thug;

- Phi Quan Ly;
- Céc khoan chi phi khac khong bao gdm trong Gia Thué.
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PIEU 3: PHUONG THUC VA THOI HAN THANH TOAN

1. Phuong thirc thanh toan: Thanh toan bang tién Viét Nam va thong qua hinh thirc chuyén
khoan qua ngan hang hodc hinh thuc khac theo quy dinh ctia Phap Luat.

2. Thoi han thuc hién thanh toan: | ].
3. Cac thoa thuan khac:
(a) Trirkhi Bén Cho Thué ¢6 yéu cau khac bang van ban, Bén Thué s& thanh toan bét
ky phan nao cua Gia Thué hogc bat ky khoan tién phai tra nao theo Hop Dong nay
vao tai khoan ngan hang ciia Bén Cho Thué nhu ghi nhan tai phan dau cua Hop

Pong vé thong tin cia Hai Bén.

(b) Bét ky thanh toan nao ctia Bén Thué chi dugc xem 1a hoan tat khi tai khoan cia
Bén Cho Thué ghi nhén c6 du so6 tién thanh toan do.

(©)

PIEU 4: THOI HAN CHO THUE, THOI PIEM GIAO, NHAN PHAN DIEN TiCH
SAN XAY DUNG VA HO SO KEM THEO
1. Thoi han cho thué Phan Dién Tich San Xay Dung: [ ] (“Thoi Han Thué”).

2. Thoi diém giao nhan Phan Dién Tich San Xy Dyng: ngay ... thang ... ndm..... (“Ngay

Ban Giao”).
3. Ho so kém theo: . .........
PIEU 5: SU DUNG PHAN DIEN TiCH SAN XAY DUNG

1. Muc dich st dung Phan Dién Tich San Xay Dung cua Bén Thué: [ ].

2. Cac han ché su dung Phan Dién Tich San Xay Dung: Theo qui dinh tai cac diéu khoan
cua Hop Dong nay.

3. bong phi dich vy, phi quan 1y van hanh:

(a) Bén Thué phai tra phi quan ly van hanh (“Phi Quéan Ly”) tinh theodon gia[ ~ ].
Don gia tinh Phi Quan Ly c6 thé dugc thay ddi tiy ting thoi diém theo quyét dinh
cua Bén Cho Thué.

(b) Vao Ngay Ban Giao, Bén Thué s¢ thanh toan cho Bén Cho Thué Phi Quan Ly cho
giai doan bat dau tir Ngay Ban Giao cho dén ngay cudi cung cua quy duong lich.
Sau d6, Phi Quan Ly s& dwoc Bén Thué thanh toan hang quy 3 thang/lan cho Bén
Cho Thué va thanh toan cung thoi diém véi Gia Thué.
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4. Ban hanh va tuén thii ndi quy, quy ché quan Iy van hanh ciia dy an: Bén Thué thyc hién
theo ban ndi quy nha chung cu Habitat Binh Duong — Giai doan 3 do Bén Cho Thué
va/hodc Ban Quan tri nha chung cu ban hanh va c6 thé stra d6i theo ting thoi diém (néu
co).

5. Céc thoa thuan khac: Cac Bén dong y rang dién tich sir dung ctia Phan Dién Tich San

Xay Dung cho thué 1a [ ] m?.

PIEU 6: QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN CHO THUE
1. Quyén ciia Bén Cho Thué

(a) Yéu cau Bép Thué nhan Pl}én Dién Tich San Xay Dung theo thoi han da thoa
thuén tai Diéu 4 cia Hop Dong nay.

(b) Yé}l ciu Bén Thué‘thanh toan du tién theo thoi han va phuong thire thda thuan tai
biéu 3 cua Hop Dong nay.

(¢) Yéu cau Bén Thué bao quan, st dung Phe‘i‘n Dién Tich San Xay Dung theo dung
hién trang da liét ké tai PBiéu 1 ciia Hop Dong nay.

(d) Yéu cau Bén Thué bdi thuong thiét hai hodc sira chita phan hu hong do 13i cuia
Bén Thué gay ra.

(d) Cai tao, nang cap Phan Dién Tich San Xay Duyng cho thué khi dugc Bén Thué
dong y nhung khong duoc gay anh huong cho Bén Thué.

(e) Don phuong cham dut thyc hién Hop Dong theo quy dinh ctia Luat Kinh doanh
bat dong san.

()  Yéu cau Bén Thué giao lai Phan Dién Tich San Xay Dyng khi hét Thoi Han Thué.
(g) Céc quyén khac do Hai Bén thoa thuan:
(g.1) Bén Cho Thué s€ khong chiu trach nhiém dbi voi Bén Thué ciing nhu Bén
Thué khong c6 quyén khicu nai Bén Cho Thué bat ct diéu gi trong cac
truong hop sau:

. Khi c6 bat ky sy ¢o ngung cung cap dién, nudc dot xuat, thu gom rac;

. Khi c6 bat ky hu hong, ton that nao phat sinh do 10 ri dng nudc, day
dién, lap dat thiét bi v¢€ sinh hay do két cau.

. Khi c6 bat ky mat mat, ton that nao xay ra doi vdi tai san cua Bén
Thue.

(g.2) Pugc quyén ap dung cac bién phéap xir 1y vi pham theo quy dinh cta Phap
Luat.
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(2.3) Yéu cau Bén Thué thanh toan cac khoan phai tra khic ngoai Gia Thué dugc
quy dinh tai Hop Dong hodc theo thoa thuén khac cua Hai Bén tuy tung thoi
diem.

(g.4) Bén Cho Thué khong bao dam sy phu hop cua Ppﬁn Dién Tich San Trong
Cong Trinh Xay Dung cho bat ky muc dich cu thé nao.

(g.5) Bén Cho Thué c6 quyén yéu cau Bén Thué phuc hoi lai Phan Dién Tich San
Xay Dyng tr¢ lai tinh trang ban dau nhu trong Ngay Ban Giao va thu hoi lai
Phan Dién Tich San Xay Dung trong truong hop Bén Thué vi pham bat ctr
diéu khoan nao cua Hop Dong nay ciing nhu cac quy dinh cta Phap Luat
hién hanh vé viéc trién khai cac hoat dong trén Phan Dién Tich San Xay
Dung.

(g.6) Cac quyén khac theo quy dinh cia Hop Pong niy va quy dinh ctia Phap
Luat.

Nghia vu cia Bén Cho Thué

(a)

(b)

(©)

(d)

(d)
(e
(2

PIEU 7:

1.

Giao Phan Dién Tich San Xay Dung cho Bén Thué theo thoa thuan trong Hop
Dong va huéng dan Bén Thué sir dung Phan Dién Tich San Xay Dyng theo ding
cong nang, thiet ke tai Dieu 1 cua Hop Dong nay.

Bao dam cho Bén Thué sir dung 6n dinh Phan Dién Tich San X4y Dung trong
Thoi Han Thué.

Bao tri, sua chita Phan Dién Tich San Xay Dung theo dinh ky hodc theo thda
thuén. Néu Bén Cho Thué khong bao tri, stra chita Phan Dién Tich San Xay Dung
ma gay thiét hai cho Bén Thué thi phai boi thuong.

Khong duge don phuong cham dut Hop DPong khi Bén Thué thyc hién ding nghia
vu theo Hop Pong, trir truong hop dugc Bén Thué dong y cham dut Hop Dong.

Boi thudng thiét hai do 18i cia Bén Cho Thué géy ra.

Thyc hién nghia vu tai chinh v&i Nha nudc theo quy dinh ciia Phap Luat.

Céc nghia vu khac do Hai Bén thod thuan:

Pé 1am 1 nghia vu bao tri, Bén Cho Thué chi bao tri, stra chita nhiing tai san cua
Bén Cho Thué theo bién ban ban giao gitta Hai Bén vao Ngay Ban Giao va hu
hong do tac dong thoi gian hay 10i cta nha san xuat. Bén Cho Thué khong bao tri,
sua chita hu hong do Bén Thué hodc bat ky nhan vién, nha thau, dai ly cua Bén

Thué hay bat ky bén nao khac duge Bén Thué cho phép di vao Phan Dién Tich
San Xay Dung gay ra hoac do Bén Thué st dung khong dung muc dich.

QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN THURE

Quyén cua Bén Thué
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(2)

(b)

(©)

(d)

(@

(e)

(2

(h)

(i)

Yéu cau Bén Cho Thué giao Phan Dién Tich San Xay Dung theo dung hién trang
da liét ké tai Diéu 1 cia Hop Pong nay.

Yéu cau Bén Cho Thué cung cap thong tin day di, trung thuc vé Phan Dién Tich
San Xay Dung.

Puoc d6i Phan Dién Tich San Xy Dung dang thué v6i nguoi thué khac néu duoc
Bén Cho Thué dong y bang van ban.

Puoc cho thué lai mot phén hodc toan bo Phan Dién Tich San Xay Dyng néu co
thoa thuén trong Hop Pong hodc dugc Bén Cho Thué dong y bang van ban.

Puoc tiép tuc thué theo céac diéu kién di thoa thuén véi Bén Cho Thué trong
truong hop thay doi chu s¢ hitu.

Yéu cau Bén Cho Thué stra chita Phan Dién Tich San Xay Dung trong truong hop
Phan Dién Tich San Xay Dung bi hu hong khong phai do 16i cia Bén Thué gay
ra.

Yéu cau Bén Cho Thué bdi thudng thiét hai do 18i ciia Bén Cho Thué gay ra.

bon phuong cham dut thyc hién Hop Pong theo quy dinh ctia Luat Kinh doanh
bat dong san.

Céc quyén khac do Hai Bén thoa thuan: khong

Nghia vu cua Bén Thué

(2)

(b)

(©)

(d)

(d)

(e
(2

Béo quan, sir dung Phan Dién Tich San Xay Dyng ding cong nang, thiét ké da
liét ké tai Picu 1 va cac thdéa thuan trong Hop Bong.

Thanh toan du Gia Thué Phan Dién Tich San Xay Dyng theo thoi han va phuong
thirc thoa thuan tai Biéu 3 va Diéu 4 ciia Hop Dong nay.

St dung Phan Dién Tich San Xay Dung ding muyc dich va stra chita hu hong cia
Phan Dién Tich San Xay Dung do 10i ctia Bén Thué gay ra.

Tra Ph?}n Dién Tich San Xay Dung cho Bén Cho Thué theo dung thoa thuan trong
Hogp Dong.

Khong duoc thay doi, cai tao, pha dd Phan Dién Tich San Xay Dung néu khong
c6 sy dong y bang van ban ciia Bén Cho Thué.

Boi thudng thiét hai do 16i ciia Bén Thué gay ra.
Céac nghia vu khac do Hai Bén thoa thuan:

(g.1) Bén Thué phai trién khai viéc xay dung ndi tht bén trong Phan Dién Tich
San Xay Dung va dua vao kinh doanh theo diing muc dich tai Biéu 5 Hop

Trang 7/ 18



PIEU 8:

1.

ddng nay trong vong .......... ngay ké tir ngay cia Hop Pong nay. Néu cham
tré dwa vao kinh doanh, khai thac thi Bén Cho Thué c¢6 quyén cham dut Hop
Dong, thu hoi lai Phan Dién Tich San Xay Dyng va gitr lai toan bd Tién Dit
Coc néu tai khoan 3 Diéu 3 ciia Hop Dong.

(g.2) Bén Thué xin gié}( phép cho hoat dong kinh doanh ctia Bén Thué va chiu
moi trach nhiém vé cac hoat dong kinh doanh cua Bén Thué tai Phan Dién
Tich San Xay Dung theo quy dinh phap luét.

(g.3) Phai nop ban vé& lip dat (dién, den, nude, ndi thit,...) cho Bén Cho Thué
phé duyét trude khi tién hanh lap dit, sira chita va phai tuén thu theo quy
dinh ctia phap luat va co quan c6 tham quyen vé an toan va phong chay chita
chay. Trong qué trinh ldp dat, trang tri Phan Dién Tich San Xay Dung, Bén
Thué va nha thau ctia Bén Thué phai tuan thil cac quy dinh vé an ninh trat
tu, phong chay chita chay, v€ sinh canh quan, méi truong theo quy dinh cta
phap ludt va ndi quy nha chung cu cua Bén Cho Thué.

(g.4) Khong dugc bd sung hay thay doi hé¢ thong day dién va duong 6qg nudc
trong Phan Dién Tich San Xay Dung khi chua c6 sy dong y trude bang van
ban cua Bén Cho Thué.

(g.5) Chiju trach nhiém bao vé tai san va dd dac cua Bén Thué.

(2.6) Bén Thué da xem xét k¥ cac chi tiét vé Phan Dién Tich San X4y Duyng.

TRACH NHIEM DO VI PHAM HQP PONG

Trach nhiém ctia Bén Cho Thué khi vi pham Hop Ddong: Theo quy dinh ciia Hop Dong

nay.

Trach nhiém ctia Bén Thué khi vi pham Hop Dong:

(a)

(b)

Néu Bén Thué vi pham nghia vy thanh toan theo Hop Pong nay thi:

Bén Thué sé& tra 1ai cho bat ky phan nao ciia gia thué Phan Dién Tich San Xay
Dung hodc bat ky khoan tién nao dén han ma chua thanh toan vao ngay dén han,
tinh tir ngdy vi pham dén ngiy thanh toan thyc té véi muc 13 suit bang
0,05%/mgay (khong phay khéng nam phan tram trén mot ngay) tinh trén sb tién
quéa han, c6 quyén cong gop sd tién chua thanh toan.

Néu Bén Thué vi pham bét ky diéu khoan nao trong Hop Dong nay (bao gdm ca
nghia vu thanh toan), Bén Cho Thué c6 quyén:

(b.1) yéu cau Bén Thué khic phuc tit ca vi pham trong mot khoang thoi gian hop
ly. Néu Bén Thué khong hoan thanh viéc khic phuc, Bén Cho Thug, tiy vao
quyét dinh ctia minh, ty khic phuc nhimng vi pham d6 va Bén Thué phai tra
cho Bén Cho Thué tit ca cac chi phi va phi ton lién quan dén viéc khic phuc
nay; va’hoac
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(b.2) trir vao Tién Pat Coc dé khic phuc hoic bdi thudng cho céc ton hai hay mat
mat phat sinh do vi pham cua Bén Thué (truong hop chi phi do t6n hai hay
mat mat phat sinh 16n hon Tién it Coc thi Bén Cho Thué c¢6 quyén yéu
cau Bén Thué thanh toan khoan chénh léch phat sinh). Bén Thué phai tra
cho Bén Cho Thué bat ky khoan tién ndo di dugc khau trir sao cho Tién Dit
Coc ludn duy tri & mirc twong dwong véi 03 thang Gia Thué Phan Dién Tich
San Xay Duyng tai moi thoi diém; va/hoic

(b.3) ngumng toan b6 hay mét phan viéc st dung ctiia Bén Thué dbi véi cac tién ich
cho dén khi viéc vi pham Hop Dong nay ciia Bén Thué chdm dt.

Céc truong hop bét kha khang: Bén Thué hodc Bén Cho Thué khong bi coi 14 vi pham
Hop Dong va khong bi phat hodc khong phai chiu trach nhiém boi thuong thiét hai néu
viéc cham thyc hién hoac khong thuc hién cac nghia vu dugc cac Bén thoa thuan trong
Hop Ddng nay do co su kién bat kha khang nhu thién tai, chién tranh, su thay d6i quy
dinh Phap Luat va cac trudng hop khac ma khong phai do 16i ctia cac Bén gay ra.

Cac thoa thuan khac:

(a)

(b)

(©)

(d)

Trong moi truong hop, viée bdi thuong qui dinh tai Hop DPong nay khong bao
gom trach nhiém bdi thuong thiét hai phat sinh gian tiép, thiét hai do hau qua va
thiét hai vé 1oi nhuén kinh doanh.

Hai Bén nhat tri thoa thuan mot trong cac trudng hop sau day duoc coi 1a su kién
bat kha khang:

(b.1) Bao loan, dinh cong;

(b.2) Do phai thyc hién quyét dinh cta co quan Nha nudc ¢ tham quyén hodc
cac truong hgp khac do Phap Luat quy dinh;

(b.3) Do tai nan, dm dau thudc dién phai cap clru tai co' s6'y té va cung cap glay
xac nhan hop phap, hop 1& cta co so y té vé tai nan, om dau can phai cap
ctru d6 trong vong bay (07) ngay ké tir ngy vao cap clru tai co so y té;

(b.4) Tinh trang khan cap qudc gia, dich bénh, bao dong, hoa hoan, lii lut, dong
dat, bdo, song than va thién tai khac.

Moi trudmng hop kho khan vé tai chinh don thuan s& khong dugc coi 1a truong hop
bat kha khang.

Khi xuét hién mot trong cac truong hop bit kha khang theo thoéa thuan tai diém
(b) khoan 4 Piéu 8 nay thi Bén bi tac dong boi truong hop bat kha khang phai
thong bao bang vin ban hoic thong bao truc tiép cho bén con lai biét trong thoi
han bay (07) ngay ké tir ngay xay ra sy kién bt kha khang (néu c6 gidy to ching
minh v& 1y do bat kha khang thi Bén bi tic dong phai xuat trinh gidy t& nay cho
Bén con lai). Viéc Bén bi tac dong boi sy kién bat kha khang khong thuc hién
duoc nghia vu ciia minh s& khong bi coi 1a vi pham nghia vu theo Hop Dong va
ciing khong phai 14 co s dé Bén con lai 6 quyén chdm dit Hop Pong nay.
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(e)

®

(2

PIEU 9:

Viéc thuc hién nghia vu theo Hop Déng cua Hai Bén s€ dugc tam dung trong thoi
gian xay ra su kién bat kha khang. Hai Bén sé& tiep tuc thuc hién cac nghia vu cta
minh sau khi sy kién bat kha khang cham dut.

Cac quy dinh vé truong hop bat kha khang theo Hop Pong nay chi duoc ap dung
khi cac diéu kién sau dugc dap tng:

(f.1) Cac truong hqp tai diém (b) khoan 4 Diéu 8 néu trén xdy ra mot cach khach
quan khong thé ludng trude dugc va khong thé khac phyc duge méac du Hai
Bén da 4p dung moi bién phéap can thiet va kha nang cho phép; va

(f.2) Sukién bat kha khang truc tiép khién cho mot Bén cham tré trong viéc thuc
hién nghia vu dugc quy dinh tai Hop Dong nay.

Néu Phan Dién Tich San Xay Dung hodc bat ky phan nao ciia Phan Dién Tich
San Xay Dung vao bat ky thoi diém nao trong sudt Thoi Han Thué bi pha huy
hay thiét hai mét ph?m hodc toan bd do su kién bat kha khang thi Hai Bén s€
thuong luwong phuong an xtr Iy hodc Bén Cho Thué hodc Bén Thué c6 thé cham
dit Hop Pong nay vao bat ky thoi diém nao bang cach gii mot thong bao bang
van ban trudc mot thang cho Bén kia va Hai Bén s& khong c6 bat ky khiéu nai
nao dbi voi Bén kia lién quan dén Hop Pong nay hodc cham duat Hop Dong nay
Ve sau.

PHAT VI PHAM HQOP DONG

Phat vi pham Hop Ddong duoc ap dung quy dinh tai khoan 2 Diéu 8 cia Hop Dong nay.

PIEU 10:

CAC TRUONG HQP CHAM DUT HQP PONG VA CAC BIEN PHAP
XU LY

1. Céc truong hop cham dit Hop Pong:

(a)

(b)
(©)

(d)

Hai Bén dong y ghém dut Hop Pong. Trong truong hop nay, Hai Bén 1ap van ban
thoa thuén cu thé cac di€u kién va thoi han cham dut Hop Dong.

Bén Thué cham thanh toan Gia Thué theo thoa thuan tai Diéu 3 ctia hop dong nay.

Bép Cho Thué chém ban giao Phan Dién Tich San Xay Dung theo théa thuén tai
biéu 4 cua Hop Dong nay.

Trong trudng hop Bén bi tac dong boi sy kién bat kha khang khong thé khic phuc
duoc dé tiép tuc thuc hién nghia vu ciia minh trong thoi han sdu muoi (60) ngay,
ké tir ngdy xay ra sy kién bat kha khang va Hai Bén ciing khong c6 thoa thuan
khac thi mot trong Hai Bén co quyén don phuong chdm dut Hop Dong nay va
viéc chim dut Hop Dong nay khong dugc coi 14 vi pham Hop Dong.

2. Viéc xtr Iy hau qua do cham dut Hop Pong theo quy dinh tai Diéu 10.1:
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(a)
(b)

(©)

(d)

Déi voi truong hop tai diém (a) khoan 1 Piéu 10 theo thoa thuan ctia Hai Bén.
Déi v6i truong hop tai diém (b) khoan 1 Diéu 10:

Bén Cho Thué gii lai Tién Dat Coc. Bén Thué phai khoi phuc Phan Dién Tich
San Xay Duyng trd lai tinh trang ban dau nhu trong Ngay Ban Giao va ban giao
lai cho Bén Cho Thué (trong truong hgp Phan Dién Tich San Xay Dung da dugc
ban giao cho Bén Thugé).

D6i v6i truong hop tai diém (c) khoan 1 Diéu 10:

Pé lam 13, trudng hop dén Ngay Cham Dit, Bén Cho Thué khong thuc hién ban
giao Phan Dién Tich San Xay Dung hoan toan do 16i ctia Bén Cho Thué thi Hai
Bén sé& thuong luong vé co ché xir Iy cham dirt Hop Pong. Trong truong hop Hai
Bén khong thuong luong hodc khong dat dugc mot thoa thuan thong nhat vé co
ché xtr Iy trong vong mudi 1am (15) ngay ké tir ngay Bén Thué c¢6 yéu cau cham
dit Hop Pong, thi Bén Cho Thué hoan tra lai nhitng khoan tién ma Bén Cho Thué
d4 nhan thanh toan tr Bén Thué, va thanh toan tién 13i trén khoan tién d3 nhan
thanh toan ké tir khi hét han Ngay Ban Giao dén Ngay Cham Dut, theo 14i suat
0,05%/ngay (khong phay khong nim phan trim trén mdi ngay).

D6i v6i trudng hop tai diém (d) khoan 1 Diéu 10: Hai Bén s& thoa thuan phuong
an xu ly do cham dut Hop Bong phu hop véi quy dinh cua Phap Luat.

Cac thoa thuan khac:

(2)

Ngoai trir truong hop quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, Hop Pong nay cham dut
khi:

(a.1) Bén Cho Thué da thuc hién cdc bién phap néu tai khoan 2 Diéu 8 (trir truong
hop chdm thanh toan gia thué theo quy dinh tai Hop Dong nay) nhung Bén
Thué van tiép tuc vi pham Hop Dong nay.

Néu Hop Pong duoc chim dut trong trudng hop nay, Bén Cho Thué s& gitr
lai Tién Bat Coc.

Truong hop Bén Thué da nhan ban giao Phan Dién Tich San Xay Dung thi
Bén Thué phai khoi phuc Phan Dién Tich San Xay Dung tr¢ lai tinh trang
ban dau nhu trong Ngay Ban Giao va ban giao lai cho Bén Cho Thué.

(a.2) Bén Thué vi pham Phép Luat hoac bi pha san, giai thé hodc cham dut hoat
dong hodc ngirng kinh doanh.

Néu Hop Pong duoc chim dut trong truong hop nay, Bén Cho Thué s& giit
lai Tién Dat Coc.

Trudng hop Bén Thué dd nhan ban giao Phan Dién Tich San Xay Duyng thi

Bén Thué phai khoi phuc Phan Dién Tich San Xay Dung tro lai tinh trang
ban dau nhu trong Ngay Ban Giao va ban giao lai cho Bén Cho Thué
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(a.3) Bén Thué khong nhén ban giao Phan Dién Tich San Xay Duyng theo thoa
thuén tai Picu 4 ciia Hop Pong.

Néu Hop Dong duoc chim dirt trong trudng hop nay, dé lam rd, trudng hop
dén Ngay Cham Dit, Bén Thué khong nhan ban giao Phan Dién Tich San
Xay Dung, Hai Bén s& thuong luong vé co ché xir Iy cham dut Hop Dong.
Trong truong hop Hai Bén khong thuong Iuwgng hoac khong dat dugc mot
thoa thuan thong nhét vé co ché xur 1y trong vong mudi lam (15) ngay ké tir
ngdy Bén Cho Thué c6 yéu cau cham dit Hop Pong, thi Bén Cho Thué
duoc quyén giir lai toan bd Tién it Coc d3 nhén thanh toan (néu co).

(b) Bén mudn cham dut Hop Pong phai thong bao cho Bén kia bang vin ban vé viéc
cham dut Hop Pong trudc it nhat 30 ngay.

(c) Viéc chdm dut Hop Pong nay s& khong anh huong téi bat ky quyén nao ma mdi
Bén c6 the c6 doi voi Bén kia do bat ky 101 vi pham nao xay ra trudc thoi diém
cham dut Hop Dong.

(d) Ngay truéc khi hét Thoi Han hodc cham dut Hop Pong nay truéc Thoi Han vi
bat ky 1y do gi, Bén Thué phai di doi tat ca cac trang thiét bi lap dat, may moc, tai
san bén trong hoac tai Phan Dién Tich San Xay Dung va khoi phuc Phan Dién
Tich San X4y Duyng tr¢ lai tinh trang ban dau nhu trong Ngay Ban Giao.

Néu Bén Thué khong tuan thi cam Kkét nay, Bén Cho Thué c6 thé thuc hién viéc
di doi, don dep, stra chira Phan Dién Tich San Xay Dung va s€ thu lai cac chi phi
va phi tén cing véi tit ca cac khoan Gia Thué va Phi Quan Ly va cac khoan tién
khac ma Bén Cho Thué duoc quyén nhén tir Bén Thué cho khoang thoi gian ma
Bén Cho Thué di thuc hién cac cong viéc nay nhu thé khoang thoi gian nay da
duoc cong thém vao Thoi Han.

PIEU 11:  GIAI QUYET TRANH CHAP

Hop Pong nay dugc diéu chinh theo Phap Luat Viét Nam.

Hai Bén s€ giai quyet bat ky tranh chap nao phat sinh tir Hop Pong nay bang thuong
luong. Néu tranh chap van khong thé giai quyét dugc trong vong ba muoi (30) ngay ké
tir ngdy phat sinh tranh chap, thi mot trong Hai Bén c6 thé trinh vu viéc 1én Toa an
Nhan dan c6 tham quyén noi dat tru s ciia Bén Cho Thué dé giai quyét.

Trong khi bat ky tranh chip nao dang duogc giai quyét, cac diéu khoan va diéu kién cua
Hop Pong nay van sé tiép tuc rang budoc Hai Bén va Hai Bén s€ ti¢p tuc thuc hién va
tuan thu Hop Dong nay.

PIEU 12:  HIEU LUC CUA HQP PONG

1.

Hop Dong nay c6 hiédu luc ké tir ngay ctia Hop Dong nay néu tai trang 1.
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Hop Pong nay c6 12 Diéu, voi ....... trang, dugc 1ap thanh ....... ban tiéng Viét co gia
tri phap 1y nhu nhau. Bén Thué gitr ....... ban , Bén Cho Thué gitr ....... ban de luu trir,
lam th tuc ndp thug, phi, 1¢ phi theo quy dinh cua Phap Luat.

Kém theo Hop Pong niy cac gidy to vé Phan Dién Tich San Xay Dyng: ......

Céc phu luc dinh kém Hop Pdng nay va céc sira ddi, bd sung theo thoa thuan cia Hai
Bén 1a n6i dung khong tach ro1 Hgp Dong nay va cé hiéu lyc thi hanh doi véi Hai Bén.

Trong trudng hop Hai Bén thoa thuan thay d6i noi dung ctia Hop Dong nay thi phai lap
bang van ban c6 chir ky cua dai dién hgp phap cia Hai Bén.

BEN THUE BEN CHO THUE
(Ky, ghi vo ho tén; néu la to chirc tﬁi ghi  (Ky, ghiro ho tén, ChI/Z:C vu nguoi ky va
ro chirc vu nguoi ky va dong dau) dong dau)
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) PHULUC1 )
CAC THOA THUAN KHAC

Ngoai cac quy dinh néu tai Hop Pong nay, cic bén dong ¥ cac diéu khoan sau:

1.

Dién tich sur dung cua Phan Dién Tich San Xay Dung la can ctr dé tinh Gia Thué va cac
khoan Phi Quan Ly nhu dugc quy dinh tai Hop Dong. Dién tich sir dung nay s€ duoc ghi
trong bién ban ban giao Phan Di¢n Tich San Xay Dung.

Moi bang hiéu ma Bén Thué sé& sir dung tai Phan Dién Tich San Xay Dyng phai duoc
Bén Cho Thué chap thuan trude khi st dung. Bén Cho Thué c6 toan quyén tir chdi dua
ra chap thuan nay néu viéc lap dit nay (i) khong phu hop v6i cac quy dinh cia phap luat
Viét Nam, (i1) sy hai hoa cua bang hiéu dy dinh lap dat véi cac tidu chuan tham my chung
cta toan by nha chung cu. TAt ca céc bang hi¢u da dugc 1ap dat tai Phan Dién Tich San
Xay Dung ma khong c¢6 su chdp thuan trudc bang vin ban ciia Bén Cho Thué sé phai
thao d& vai chi phi do Bén Thué ganh chiu.

Khi hét Thoi Han Thué hay chim dit Hop Pong, Bén Thué phai giao tra lai ngay Phan
Dién Tich San Xay Dung cho Bén Cho Thu¢ trong tinh trang nhu Ngay Ban Giao (ngoai
trir nhiing hao mon hop 1y).

Néu Bén Thué mong mudn gia han Hop Dong nay sau khi chim dut Thoi Han Thugé, Bén
Thué phai gui cho Bén Cho Thué thong bao bang van ban it nhat hai (02) thang trudc
ngay hét Thoi Han Thué va tuy thudc vao su thoa thuan cua Cac Bén.

Céac Chi Phi Khac:

(a) Bén Thué chiu trich nhiém thanh toén tat ca cac phi ton, khoan thué, phi va 1é phi
ap dung cho Bén Thué theo quy dinh Phap Luat Viét Nam hi¢n hanh phat sinh tir
hoac lién quan dén viéc thué Phan Dién Tich San Trong Cong Trinh Xay Dung,
bao gdm nhung khong gidi han: phi ngén hang cho cac khoan thanh toan theo Hop
Dong nay, thué gia tri gia tang, v.v.

(b) Batké cac quy dinh khac trong Hop Dong nay, Hai Bén dong y Gia Thué, Phi Quan
Ly va cac khoan phai tra khac ma Bén Thué c6 nghia vu thanh toan cho Bén Cho
Thué 1a chua bao gom thué gia tri gia ting. Bén Thué thanh toan thué gia tri gia
tang cho cac loai phi nay theo qui dinh Phap Luat. Trong truong hop thay doi thué
suat thué gia tri gia ting theo quy dinh Phap Luat, thi cac khoan thanh toan theo
Hop Pong nay s& dugc tu dong dicu chinh twong ung theo thué suat thué GTGT
moi.

(c) Bén Thué thyc hién cac khoan thanh toan néu tai Hop Dong nay ma khong duoc
khau trir, can trir voi bat ky mot khoan nao khac. Néu Bén Thué khau trir, cdn trur
vao Tién Dit Coc néu tai Hop DPong ndy thi Bén Thué phai dong vao khoan tién
turong dwong véi khoan tién can trir, khau trir sao cho bang s6 Tién Dat Coc qui
dinh tai Hop Dong nay.
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Béao Mat

Hai Bén bao mét n¢i dung ctia Hop Dong ndy trur khi phai tlet 16 theo qui dinh Phap Luét
hay yéu cau cta co quan Nha nudc co tham quyén, hoic tiét 16 cho ¢ dong, cong ty ma
mot Bén c6 von gop hoic t6 chirc chimg khoan ma mot Bén bi bit budc phai tiét 16.

Quy tic ng xir

Bén Cho Thué khong chép nhan bat ky hanh vi vi pham nao ciia Bén Thué bao gdm
xuyén tac, mua chudc, dua tién chiét khau, tién 16t tay, qua tang mot cach truc tiép hoac
gian tiép t6i nhan vién cua Bén Cho Thué va/hodc hop tac voi nhan vién ciia Bén Cho
Thué gay xung dot 1gi ich hoac thi¢t hai cho Bén Cho Thué. Bén Thué phai thong bao
ngay cho Ban Lanh Pao cua Bén Cho Thué néu bét ky nhén vién nao cua Bén Cho Thué
¢6 yéu cau Bén Thué tién chiét khau, qua tang, tién 16t tay hodc cac loi ich bat hop phap
néu tai Piéu nay. Bén Cho Thug, tily vao quyet dinh cua minh, co quyén cham dut Hop
dong nay va sé théng bao tdi co quan c6 tham quyén lién quan néu Bén Cho Thué phat
hién cac hanh vi vi pham néu tai biéu nay.

Tinh thong nhat va tinh hiéu lyc cia Hop Pong

(a) Tiéu dé cua cac diéu khoan va cac Phy luc trong Hop Pdong nay chi dé tién tham
khao va s€ khong anh hudng den viéc giai thich ndi dung cua cac diéu khoan va
cac Phu luc do.

(b) Trir khi c6 quy dinh khac, & day, dan chiéu ciia mot diéu khoan hay mot Phu lyc 1a
dan chiéu dén mot diéu khoan hay mot Phu luc ciia Hop Pdng nay, va cac dan
chiéu trong mot Phu luc dén mot diéu khoan 1a dan chiéu diéu khoan cta Phu luc
d6 trong Hop Dong nay.

(c) Mbinghia vu di v6i Bén Thué theo Hop Dong nay bao gdm ca nghia vu cia Bén
Thué trong viéc dam béo rang bat ky ngudi nao vao, str dung hoic tham viéng Phan
Dién Tich San Xay Dyng, rd rang hodc ham y da duoc sy chap thuan cta Bén Thué
bao gdom (nhung khong gidi han) cac dai ly, nhan vién, nha thau hodc khach moi,
ngudi dai dién, nguoi duoc Uy quyén, nguoi ké nhiém, nguoi nhan thé chap, bén
nhan chuyén nhuong c6 lién quan ctia Bén Thué s& phai tuan thu nghia vu d6 theo
Hop Dong nay.

(d) Céac quyén, nghia vu ctia Hai Bén, va nhitng ndi dung khéc chua duoc quy dinh, dé
cap tai Hop Déng nay thi duoc thuc hién theo quy dinh ctia Phap Luat hién hanh
¢6 lién quan. Cac quyén, nghia vu ctia Hai Bén ¢6 hiéu lyc ap dung theo thoa thuan
ctia Hai Bén néu Phap Luat khong quy dinh.

(e) Viéc bat ky Bén nao tri hodn hodc khong thuc hién bat ky quyén cua minh theo
Hop Pong ndy thi s€ khong duoc xem 1a hanh vi tir bo cac quyén do; va viée thuc
hién mot phan cac quyén ciia mot Bén ciing s& khong ngin can viée thuc hién phan
quyén con lai ciia Bén d6 trong twong lai.

(f) Trudong hop mot Bén yéu cau Bén kia vé bat ky mot sy dong ¥, chap thuén, uy

quyén va/hodc chi dinh nao, thi Bén dugce yéu cau khong dugc phép tir chdi hay tri
hoan thyc hién cac yéu cau d6 mot cach bat hop Iy. Néu sy dong y, chap thuén, ty
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(2

quyén va/hodc chi dinh da dugc dua ra thi khong duoc rit lai ma khong cé 1y do
chinh dang.

Hop Dong nay thay thé tat ca cac thoa thuén dudi bat ky hinh thirc nao trudc day
giita Hai Bén lién quan vé cic van dé, ndi dung cia Hop Ddng nay.

9.  Thong Bao

(2)

(b)

(©)

(d)

(e)

Dia chi dé mot Bén nhan thong bao ctia Bén kia:

Bén Cho Thué :  CONG TY TNHH PHAT TRIEN VSIP-SEMBCORP
GATEWAY

Pia chi tru s¢ chinh  : SO 8 Pai 16 Hitu Nghi, Khu céng nghiép Viét Nam-
Singapore, Phuong Binh Hoa, Thanh phé H6 Chi Minh

bién thoai | ]

Email :  customerservice@yvsip-sembcorp.com.vn

Bén Thué
Pia chi
Pién thoai
Email

[ W e N e M |
e e

Hinh thtc thong bao gitta Hai Bén (mdt trong cac hinh thire sau): thu dién tir, giao
truc tiép, thu chuyén phat nhanh hoédc thu bao dam buu dién qudc te.

Bén nhan thong bao:

- Déi v6i Bén Cho Thué: Tong Giam doc
- Dboi véi Bén Thué: Gidm doc/Nguoi dai dién theo phap luat

Bit ky thong bao, yéu cau, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén Hop Dong
nay phai dugc 1ap thanh van ban. Hai Bén thong nhét rang, cac thong bao, yéu cau,
khiéu nai dugc coi la da nhan néu giri dén dung dia chi, diing tén nguoi nhan thong
bao, diing hinh thirc thdng béo theo thoa thuan tai khoan nay va trong thoi gian nhu
sau:

- Vao ngay gui trong truong hop thu giao tan tay va co chit ky cua nguoi nhan
thong bao;

- Vao ngdy tht ba (bao gdm ca ngay gui), l{é tir ngay dong dau buu dién trong
truong hgp guri thong bao bang thu chuyén phat nhanh;

- Tai thoi diém giri, trong truong hop giri bang thu dién tir; hodc

- Vao ngay tha mudi bdn (14) (bao gom ca ngay gui), ké tir ngay giri trong
truong hop gui thu bao dam buu dién quoc te.

Hai Bén phai thong bao bang vin ban cho nhau biét néu c6 dé nghi thay doi vé dia
chi, hinh thirc va nguoi nhén thong bao. Néu khi da co thay doi vé thong tin néu tai

diém (a) khoan nay ma Bén c6 thay d6i khong thong bao lai cho Bén kia biét thi
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Bén gui thong bao khong chiu trach nhiém vé viéc Bén c6 thay doi khong nhan
dugc cac van ban thong bao.
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PHU LUC 2

VI TRI PHAN DIEN TIiCH SAN TRONG CONG TRINH XAY DUNG
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